Grundejerforeningen @sterhgj Syd

Ordinaer Generalforsamling

25. april 2024



Dagsorden

Valg af dirigent, referent og stemmetallere samt andre formalia.
Bestyrelsens beretning.

Fremlzeggelse af revideret regnskab for 2023 til godkendelse.
Fremlaeggelse og godkendelse af budgetter for 2025.
Fastsaettelse af kontingenter for 2025.

Forslag til vedtagelse fra bestyrelse og medlemmer.

Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisorer.

O N O U R WNER

Eventuelt.



Dagsorden

1. Valg af dirigent, referent og stemmetezellere samt andre formalia.



Dagsorden

2. Bestyrelsens beretning.



Grundejerforeningens formal iflg vedtaegterne
§ 2.

Foreningens formal er,

at virke for et godt sammenhold mellem medlemmerne og 1 ovrigt varetage med-
lemmernes interesser 1 overensstemmelse med Lokalplan nr. 017.3 af august 1999,
foreningens vedtaegter og generalforsamlings bestemmelser.

at varetage medlemmernes interesse, hvad angar stier, veje, falles gronne omrader
og felleshus



Bestyrelsen 2023

Rolle Navn Adresse
Formand Kristian Kjeergaard Buestraede 7
Naestformand Lars Ulbrandt Nielsen Skyttestraede 43
Kasserer Kare Saltbaek Jeegerstraede 28

Bestyrelsesmedlem

Thejs Jansen

Skyttestraede 8

Bestyrelsesmedlem

Christian Ottesen

Snarestreede 28

Bestyrelsesmedlem

Tue Naesby Lundsmark

@sterhgjvej 6a

Bestyrelsesmedlem

Bo Ngrgaard

Jaegerstraede 7

Suppleant Christian Hjort Buestreede 11
Suppleant Sigurd Friis Truelsen Buestraede 9
Revisorer Ib Spanggaard Jeegerstraede 23

Brian Lgnroth

Buestraede 14




Feelleshusudvalg

Udvalg Navn Adresse

Falleshus Marianne Ottesen Snarestraede 28
Christina Dahl Buestreede 1
Linda Furbo Jeegerstraede 17

N.B. Bestyrelses- og feelleshusudvalgs-arbejdet er frivilligt!!

Forventning om god tone og opf@rsel overfor de personer,
der bidrager til dette arbejde



Vej- og gront

* NSJ Landskab og Anlaeg ansvarlig for forskellige opgaver ifbm pasning og vedligehold af
udearealer.

e Oversigt over kommunalt ansvar samt NSJ ansvar ligger pa hjemmeside (http://oesterhoej-
syd.dk/images/Gammel side/dokumenter/OmraaderejetafGrundejerforeningenOEsterhoejSyd.pdf)

* Opfordre til at medlemmer skriver til formand@oesterhoej-syd.dk, hvis der er ting, der
bér ordnes pa vores arealer.

e Opfordre til at benytte ‘Borgertip App’ til rapportermg af manglende vedligehold af
kommunens omrader.

Rgde veje er kommunale, og gronne veje private faellesvej ejet af grundejerf ingen


http://oesterhoej-syd.dk/images/Gammel_side/dokumenter/OmraaderejetafGrundejerforeningenOEsterhoejSyd.pdf
http://oesterhoej-syd.dk/images/Gammel_side/dokumenter/OmraaderejetafGrundejerforeningenOEsterhoejSyd.pdf
mailto:formand@oesterhoej-syd.dk

Revneforsegling

* Der er indgaet aftale med Vejdoktoren om at
gennemga vejene hvert ar i oktober og foretage
revneforseglinger, hvor det er pakraevet.

e Der er udfgrt revneforseglinger pa 20mi 2023
e 89mi 2019
 14mi 2020
e 21mi 2021
e 26mi 2022




I

de vej

Brolaegningsarbejde

Mindre brolaegningsarbejde oprindeligt planlagt i November/December 2023 udskudt

til 2024 pga det meget va




Bilbrand naer Feelleshuset d. 26/12, 2023

e Skader pa glasdgr udbedret ' >




Indmeldelse i FUGB

* | Ballerup kommune har en raekke grundejerforeninger valgt at
etablere”Fzellesudvalget af Grundejerforeningerne i Ballerup Kommune”
(forkortet til FUGB)

* Formal

* Foreningens formal er, at varetage interesser for de deltagende grundejerforeninger
i Ballerup Kommune overfor diverse eksterne parter f.eks. kommuner,
forsyningsvirksomheder, gvrige myndigheder, mv.

* Foreningen er upolitisk
* Prisen er 1,5 kr. pr. ar for hvert medlem som en grundejerforening har
* Bestyrelsen har tilmeldt grundejerforeningen FUGB
* Mere information kan findes pa www.fugb.dk



Naeste temamgde i FUGB d. 30/5, 2024

 Ballerup Kommune (v/Miljgchef Trine Baarstrgm):
e Kort indledning om overordnede samfundsmaessige betragtninger vedr.
forsyningssikkerhed og miljg

* Fjernvarme (v/Omradechef grgn varmeforsyning, Per Wulff):

* Fjernvarmeudrulning etape 1 og 2
e Status pa udrulning
* Hvad er geeldende tidsplan?
* Er der priseendringer for den enkelte grundejer?

* Varmepumper

* Nye EU lovkrav, som nu skal indarbejdes i dansk lovgivning og som rammer
bade nye og en del eksisterende varmepumper.



Opdatering pa fjernvarmetilslutning

* Opdatering pa udbygning af fjernvarme i vores omrade kan findes pa

e Fiernvarme (ballerup.dk)
* https://ballerup.dk/fjernvarme

* Fiernvarme i Ballerup: Plan for 2024-2028 | Vestforbranding (interaktivt)

* https://vestfor.dk/privat/fjernvarme?canvas=%2Fprivat%2Ffjernvarme%2Ffjernvarme-
ballerup-kommune



https://ballerup.dk/fjernvarme
https://vestfor.dk/privat/fjernvarme?canvas=%2Fprivat%2Ffjernvarme%2Ffjernvarme-ballerup-kommune
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Grundskyld af Faellesarelaler

Iflg den nye ejendomsvurderingslov skal der fra 2025 betales grundskyld af vaerdien af de
feellesarealer, som grundejerforeninger ejer.

* Feellesareal kategoriseres som en ubebygget erhvervsgrund og vurderes til 1/10 af grundveaerdien
pr. kvadratmeter for et standardiseret enfamilieshus med samme beliggenhed. Arealer, der er
registreret som vej, vil dog blive vurderet til O kr.

Den fulde betaling indfases over en periode pa 21 ar.
Vurdering for vores fxllesarealer foreligger endnu ikke.

Forelgbig beregning lavet i samarbejde med DEAS med fglgende antagelser
Feellesareal: 16.000 m2

Grundveerdi: 3.000 kr/m?2

Grundskyld i Ballerup kommune: 8.3 promille

8.3 promille af 80% af 1/10 af 3.000 kr/m2 x 16.000m2 = 31.872 kr
Arlig grundskyld til betaling: 31.872kr/21ar = 1.518 kr/ar
Arlig grundskyld pr. medlem: 1.518kr/ar : 251 medlemmer = 6 kr/medlem/ar
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Dagsorden

3. Fremlaeggelse af revideret regnskab for 2023 til godkendelse.



Dagsorden

4. Fremlaeggelse og godkendelse af budgetter for 2025.



iHistorisk data

Levetider/ar sosac]
Buestraede| @sterhgj |Jaegerstraede |Snarestraede | Skyttestraade :iéiéaii i
Kgrebanearealer (asfalt) 4-8 10+ 10+ 10 + 10+ :iggﬁ
P-arealer (Chaussesten) 20-40 20-40 20-40 20-40 20-40 E::gizg
Fortove (betonfliser) 30-50 30-50 30-50 30-50 30-50 iiiifii
Hzevede flader (Betonbelagningssten) | 20-40 20-40 20-40 20-40 20-40 igi‘iliiiii?
Bordur-, bro- og kantsten 30-50 30-50 30-50 30-50 30-50 T ——
2024 pris 2028 pris
. . o . +25% +25%
Udgifter opretning/udskiftning Buestraede| @sterhgj |Jaegerstreede |Snarestraade | Skyttestraade Samlet o o
Kgrebanearemer(asfa|t)/m2 337.050 133.245 452.025 281.925 414.225 1.618.470
P-arealer (Chaussesten)/m’ 129.949 | 51.373 174.278 108.696 159.704 624.000| | 780:000 975.000
Fortove [bt—:-ti:mfliserhfm2 238.683 | 94.358 320.102 199.646 293.334 1.146.123| | 1-432.000 1.790.000
Haavede flader (Betonbelgegningsgten}fmz 110.863 43.827 148.681 92.731 136.248 532.350 665.000 832.000
Bordur-, bro- og kantsten me[mz 289.537 114.462 388.305 242.183 355.833 1.390.320 1.737.000 2.171.000
2023 [2024 12025 [2026 [2027 [2028 |
Udrulning af fjernvarme
Aktiver fremskriving (mDKK)* | 3.3 ‘3.6 3.8 4.1 4.3 L4.6 ) Etape 2 2026-2030

* Hvis arlig hensaettelse pa 50.000 Kr og 5% forrentning af investeringer




Dagsorden

5. Fastsaettelse af kontingenter for 2025.



Fastsaettelse af kontingenter for 2025

Bestyrelsen indstiller til at:
* Grundejerforeningskontingentet forbliver useendret pa 1.400 kr. pr. boligenhed

* Fxlleshuskontingentet forbliver uaendret pa 250 kr. pr. boligenhed



Dagsorden

6. Forslag til vedtagelse fra bestyrelse og medlemmer.
* Forslag fra Andelsboligforeningen @sterhgj



Beboerforlag til afstemning

. Andelsboligforeningen @sterhgj foreslar at Grundejerforeningen Jsterhgj Syd nedszetter
et udvalg, der kan undersgge mulighederne for at etablere en ladeplads pa et af
foreningens feellesarealer, med henblik pa at fremlaegge et konkret forslag til placering
og fiansiering til naeste ars ordinaere generalforsamling.

Baggrund:

Der sker i gjeblikket en Igbende omstilling fra konventionelle biler til el-biler i Danmark. Danskerne
opfordres til er erstatte aldre diesel og benzinbiler med el-biler for at understgtte den grgnne
omstilling. En vaesentlig barriere for dette,

er muligheden for at lade sin bil relativt taet pa sit hjem. Mange mennesker der ikke bor pa egen
grund har ikke mulighed for at etablere egen ladestander. Lovgivning og gvrige regler spaender ben.

Prisen for en ladestander er bl.a. meget afhaenglg af hvor der kan tages strgm fra. Ved at laegge
opgaven med at etablere ladestander til omradets biler hos grundejerforeningen, bliver det muligt at
optimere placering og pris langt bedre end de enkelte beboere og andelsejere m.fl. har mulighed for.



Dagsorden

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisorer.



Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisorer

Rolle Navn Adresse

Kasserer Kare Saltbaek Jeegerstreede 28 Modtager genvalg

Bestyrelsesmedlem Thejs Jansen Skyttestraede 8 Modtager ikke genvalg

Bestyrelsesmedlem Christian Ottesen Snarestraede 28 Modtager genvalg

Revisorer Ib Spanggaard Jeegerstraede 23 Modtager genvalg
Brian Lgnroth Buestrede 14 Modtager genvalg




Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisorer

Rolle

Navn

Adresse

Kasserer

Kare Saltbak

Jeegerstreede 28

Modtager genvalg

Bestyrelsesmediem

Fhejstansen

Sigurd Friis Truelsen

Skyttestreede8

Buestraede 9

Modtager ikke genvalg
Modtager valg

Bestyrelsesmedilem

Christian Ottesen

Snarestreede 28

Modtager genvalg

Brian Lgnroth

Buestraede 14

Suppleant Sigurd-FriisFruelsen Buestrede 9
Jens Nelander Madsen Buestreede 5 Modtager valg
Revisorer Ib Spanggaard Jeegerstraeede 23 Modtager genvalg

Modtager genvalg




Dagsorden

8. Eventuelt.



Feelleshusets geeld til Grundejerforeningen 2023

Note - Faelleshus balance: Regnskab Regnskab
2022 2023
Beregning af faelleshusets gald til grundejerforeningen:
Hovedstol (oprindelig lanebelab udgiftsfart) -301.163 -301.163
Overskud / underskud arene 2010-2015 219.623 219.623
Overskud i regnskabsaret 5.908 -5.505
Samlet gzld fer investeringer -75.632 -87.045
Investering flisebelzegning ar 2010 -32.500 -32.500
Investering ny indgang med belysning ar 2015 -49.225 -49.225
Samlet investering -81.725 -81.725

Samlet gzeld inkl. investeringer -157.357 -168.770




Faelleshusets geeld til Grundejerforeningen 2022

Note - Flleshus balance: Regnskab Regnskab Regnskab Regnskab Regnskab Regnskab Regnskab Regnskab
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Beregning af feelleshusets geeld til grundejerforeningen:

Hovedstol (oprindelig l1&nebelgb udgiftsfart) -301.163 -301.163 -301.163 -301.163 -301.163 -301.163 -301.163 -301.163
Overskud / underskud arene 2010-2015 188.841 169.211 205.430 222.025 251.807 256.441 254.141 219.623
Overskud i regnskabsaret -19.630 36.219 16.595 29.782 4.635 -2.300 -34.518 5.908
Samlet geeld fer investeringer -131.952 -95.733 -79.138 -49.356 -44.721 -47.022 -81.540 -75.632
Investering flisebeleegning ar 2010 -32.500 -32.500 -32.500 -32.500 -32.500 -32.500 -32.500 -32.500
Investering ny indgang med belysning ar 2015 -49.225 -49.225 -49.225 -49.225 -49.225 -49.225 -49.225 -49.225
Samlet investering -81.725 -81.725 -81.725 -81.725 -81.725 -81.725 -81.725 -81.725

Samlet geeld inkl. investeringer -213.677 -177.458 -160.863 -131.081 -126.446 -128.747 -163.265 -157.357
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