Grundejerforeningen @sterhgj Syd

Generalforsamling

Tirsdag den 25. april 2017 kl. 19.00 i faelleshuset, @sterhgjvej 2.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmetzellere og andre formalia

Dirigent: |b, referent: Harald.

Dirigenten fastslog at indkaldelsen var uddelt 3 uger for generalforsamlingen, samt lagt pa
hjemmesiden, yderligere var feelleshusudvalgets forslag uddelt for tidsfrist for forslag, sa alle varsler
for generalforsamlingen og forslag var i orden i henhold til reglerne. Dermed var generalforsamling
lovlig og kunne gennemfgres.

Der blev s& optalt at der var i alt 161 stemmer tilstede ud af 251 mulige. Ud af de 158 stemmer var
de 18 stemmer fra Jaegerbo, som ikke har stemmeret til faelleshus spgrgsmal, da de ikke er med |
det faelles falleshus.

2, Bestyrelsens beretning

Formanden AT gennemgik fgrst bestyrelsens organisation med vejudvalg, feelleshusudvaig og
kommunikations udvalg.

Kommunikations udvalget er blevet nedlagt, men Michael (fra felleshusgruppen) har veeret flink til
at legge bestyrelsen informationer pa hjemmesiden.

Formanden praesenterede revisorrene, feelleshusudvalg og bestyrelsen.

Siden sidste generalforsamling 5.12.2016, hvor der ikke var nogen der gnskede atindtreede i
bestyrelsen har der kun vaeret 4 personer i bestyrelsen og formanden AT har ogsa fungeret som
midlertidig kasser.

P3 lejekontrakt for faelleshuset er der nu indfgrt den klausul, at foreningen kan afiyse et
arrangement uden, at der kan rettes erstatningskrav mod foreningen. Grunden til dette er at
foreningen pludseligt kan st3 uden feelleshus udlejer og da alt arbejde er frivilligt, kan foreningen
ikke garantere at der er en udlejer. Skulle dette uheldige ske vil lejer fa sine penge retur.

Da bestyrelsen ved sidst generalforsamling kke kunne & opbakning til en forhgjelse af feelleshus
kontingentet, blev det i stedet aftalt at lejepriserne skulle seettes 25% op. Denne stigning er nu
indfgrt og her ser det ud til, at det betyder at der er faerre udlejninger og dermed far man ikke den
merindtaegt der var gnsket.

Service aftalen med SPH VVS og Kloak A/S er opsagt. Vi havde en aftale om tilkald ved fejl, men
ved akut feji pa gasfyret en weekend, kunne vi ikke kontakte firmet, hverken pa telefon eiler mail.
Vi var derfor ngdt til at finde et andet firma der kunne hjzelpe i denne ngdsituation, efterfglgende
havde SPH intet gnske om at kompensere os. Faelleshusudvalget arbejder nu pé at finde et andet
(serigst) firma.

Faelleshusudvalget har udviklet en APP sa lejer kan opteelle service og inventar direkte | APP og her
fa tilbagem’\%lding pa aktuel beholdning af service.

\



» Det nye lasesystem virker perfekt og det har fjernet fysisk ngglehandtering.

e Narder falder sne er det ikke altid vi far sneryddet korrekt, bestyrelsen kunne godt teenke sig hvis
hver vej havde en ”snemelder” der straks skrev til formands mailen nér rydningen var
utilstraekkelig. Det duer simpelthen ikke og komme flere uger efter og tale om en mangel.

¢ Bestyrelsen opfordre igen til, at beboerne bruger falleshuset til feelles arrangementer, feks
feellesspisning, Sankt Hans osv. Eneste betingelsen er at alle skal inviteres.

e Da arbejdet med afslutning af regnskabet er ret udfordrende, har bestyrelsen indhentet 3 tilbud,
p& ekstern administration af regnskabsopfglgning, udsendelse af opkraevninger, betalinger mv.

e NS!er blevet bedt om at snerydde pa @sterhgjvej ud for feelleshuset og ned til Malgv parkvej.

e NSJ harigen i vinter opsat og nedtaget bamseline plader for at beskytte traeer og bede.

» Siden sidste generalforsamling har der ikke vaeret en kasser, bogferingen er udfgrt af formanden.

e Den nye bestyrelse ma derfor veelge om de kan igfte kasser posten eller om de vil kpbe ekstern
administration.

e Alle har betalt kontingent for regnskabsaret 2016, det har ikke veeret ngdvendigt at anvende
inkasso.

e Bestyrelsen mangler stadig mange mailadresser, kontingentopkraevningen sker i dag delvis pa mail
og delvis pa papir, det ville give en stor tidsbespa relse hvis alle opkrasvning kunne sendes pr. mail.

Generalforsamlingen godkendte bestyrelsens beretning.
3. Fremlaeggelse af de reviderede 2016 regnskaber til godkendelse — (jvr. Resultatopggrelsen)
AT fremlage regnskabet og kom med fglgende kommentarer:

e Punktet: Gebyr rykkerskrivelser er 0 kr. fordi der ikke er inkasso sager i 2016, hvilket er godt.

e Punktet: Reetablering vedr. faellesarealer: det er opszetning og nedtagning af bamseline plader
(saltveern).

e Punktet: Abonnement bogfgringsprogram, dette program er internet baseret og det betyder at
revisorer og alle bestyrelses medlemmer kan fa se adgang.

e Punktet: Leje af falleshus til made aktiviteter er O kr. Det skyldtes at tidligere betalte
grundejerforeningen en &rlig leje af faelleshuset for mgde og generalforsamling. Faelleshuset betalte
renter af 1an til grundejerforeningen, da disse belab var nogenlunde samme stgrrelse besluttede
man at droppe de to poster, fordi det dermed bare gav stgrre administration.

e Punktet: Samlede finansielle poster 48.580 kr. Det er foreningens fortjeneste pr. 31.12.2016, det er
en urealiseret kursgevinst, sidste &r var der dog et urealiseret kurstab.

e Punktet: Bankindestiende - Mastercard: det er tidligere generalforsamlings beslutning at
folleshuset har en drift konto med master card for at gdre arbejdet mere smidigt.

e  Punktet: Bankindestaende-Vejfondskonto: regnskab 2015: 201.521 kr. regnskab 2016: 532.521 kr.,
her er det besluttet at der altid skal std 200.000, belgbet over de 200.000 skal investeres, hermed
¢a.330.000.

» De tidligere store investeringer i feelleshuset: mgbler, flisegang osv. er betalt med penge der er
udlént fra grundejerforeningen. | faelleshus regnskabet hensattes penge til vediigehold og
reparation. Hvis der s er overskud sa gar det ind ] grundejerforeningen som afdrag pa gaelden til



grundejerforeningen. P& den made har faelleshuset i alt |ant 382.888kr. men har samtidigt afdraget
205.430kr. saledes er gaelden til grundejerforeningen 177.458 kr. pr. 31.12.16
e Punktet: Serviceaftale Okr. Det er fordi aftalen med SPH blev opsagt. Men vi skal have en ny aftale.

Generalforsamlingen godkendte 2016 regnskabet for grundejerforeningen og for feelleshuset.

4. Fremlzggelse og godkendelse af budgetter for 2018. {jvf. resultatopgerelsen})

» Budget for grundejerforeningen 2018 blev fremlagt. Budgetteter her forgget pga. at bestyrelsen
overvejer en Igsning med en ekstern betalt administrator, det vil betyde en forggelse pa ca.
50.000,- kr. pr. &r. 2016 budget var pa 197.000,kr. og budget forslag for 2017 bliver dermed
247.000,- kr.

s Budget for grundejerforeningen 2018 blev fremlagt.

e Punktet: Udgifter til administration 50.000 kr. : Der er behov for at fa et firma til at sta for
bogfsring, idet det i de senere ar har vaeret meget vanskeligt at fa kasser posten i bestyrelsen
besat. Bestyrelsen har indhentet flere tilbud og mener at arbejdet kan udfgres inden for dette
budget. Bestyrelsen har ikke ivaerksat noget endnu, det bliver op til den nye bestyrelse om det ska!
anvendes.

e Punktet: Abonnent og drift af Web-site: 10.000 kr. dette hgjere belgb giver bestyrelsen mulighed
for at bruge ekstern hjzelp til at lsegge ting pa hjemmaesiden.

Generalforsamlingen godkendte de fremlagte 2018 budgetter.

5. Fastsaettelse af kontingenter for 2018

¢ Bestyrelsen indstiller et grundejerforeningskontingent pa 1750, kr. pr. boligenhed. Stgrste delen af
stigningen skyldes der forhold at vi budgetter med ekstern administrator.

e Bestyreisen indstiller et faelleshuskontingent pa 250,- kr. pr. baligenhed. Dette niveau er det
samme som sidste ar og det som generalforsamlingen har gnsket de senere ar.

e Da falleshusgruppens husomdelte forslag reelt drejede sig om en kontingent forhgjelise til 400 kr.
pr. boligenhed for fzlieshusmedlemmer blev forslaget taget med her.

Resultatet blev, at bestyrelsens forslag til kontingenter blev vediaget og at feelleshusgruppens
kontingent forslag blev nedstemt. Dermed er grundejer kontingentet 1750,- kr. pr. boligenhed. Og
fzelleshus kontingentet er 250,- kr. for hvert feelleshusmedlem,.



6. Forsiag til vedtagelse fra bestyrelse og mediemmer
Bestyrelsen kom med 4 forslag.
1. Luftkeling

Generalforsamlingen 2015 pélagde foreningens bestyrelse at forhgrer sig pd omkostninger
vedr. instaliering af luft-keling. Tilbud pd 2 NE18PKE kan kele op til 12KW, det kan ikke
garanteres at temperaturen ssenkes tilstraekkeligt, hvis der er mange i rummet. Systemet
bestar af 2 inde og 2 ude dele + ledningsfgring. Den samlede investering forventes at kunne
holde sig indenfor et prisestimat pa kr. 55.000. Herudover skal der paregnes en stigning i ei-

forbrug pé anslaet kr. 3.000 pr. 3r — et belgb som tilfgjes husets Igbende udgifter. Det

anbefales, at grundejerforeningen giver faelleshuset et [an til denne investering, og belgbet
tilbagebetales over en periode af 15 ar.

Resultat af afstemningen: ikke vedtaget.
2. Ddgrlukkere
5 stk. Dorma dgriukker inkl. installation {fire dgre til terrassen og dgr til mellemgang)

Til enkelt- og dobbelt figjede dgre. Selviukkende fra 180°. Standard med lukkeforsinkelse og
&bningsdzempning. Mekanisk fasthold kan leveres som tilbehgr (ikke til branddgre). Den

samlede investering forventes at kunne holde sig indenfor et prisestimat pa kr. 10.000. Det

anbefales, at grundejerforeningen giver feelleshuset et 1an til denne investering, og belsbet
tilbagebetales over en periode af 10 ar.

Resultat af afstemningen: vediaget.
3. Spulestation, vask

Vi har i bestyrelsen behandlet problemet med, at vi ikke kan ggre vores setvice rent ved
store arrangementer.

Dette skyldes i bund og grund, at en industriopvasker generelt skal tgmmes og have rent
vand, nir dette bliver for snavset. For at imgdekomme dette vil vi indstille, at der bliver
installeret en spulestation med tilhgrende dyb vask. Den samlede investering forvenies at

kunne holde sig indenfor et prisestimat pa kr. 20.000. Det anbefales, at grundejerforeningen giver
feslleshuset et 1&n il denne investering, og belzbet tilbagebetales over en periode af 10 &r.

Resultat af afstemningen: vedtaget.

4. Udendars belysning

Etablering af belysning ved nye indgangsdgre til feelleshuset, samt belysning ved
affaidsvogne og lys og stremudtag i redskabsrummet, alt med automatisk taend og sluk.
Desuden @ndring af ngdbelysning, s& dette teendes ved udfald af HPFI-relz, hvortil belysning



i festsal, gangomrader, toiletter, depot og kekken er tilsluttet. Den samlede investering

forventes at kunne holde sig indenfor et prisestimat pa kr. 16.000. Det anbefales, at

grundejerforeningen giver fezileshuset et 14n 4l denne investering, og belgbet tilbagebetales over en
periode af 10 &r.

Resultat af afstemningen: vedtaget.

5. Medlemsforslag: Driftsbudget for faelleshuset med realistisk hensaettelser til fzelleshusfond.

Falleshusgruppen havde som naevnt husstands omdett et forslag il alle medlemmer. Forslaget gik
grundleeggende pa at pge det ariige kontingent til 400 kr. pr ar. Formélet er at sikre at der bliver sparet
op i feelleshuset i samme takt som det nedslides, saledes at man har pengene den dag ting skal laves
eller kghes igen.

Resultat af afstemningen: Ikke vedtaget.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisorer:

P4 generalforsamlingen gnskede ingen at indtreede i bestyrelsen, hvorfor der blev aftalt en
ekstraordinzer generalforsamling, tirsdag den 16. maj 2017 kl 12.00, med det ene punkt at
finde en bestyrelse.

Den afgdende bestyrelse bestar af:

Gert Schenberg, Snarestraede 8
Harald Brixen, Jeegerstraede 13
Anny Thuesen, Snarestraede 21

Birgitte Friis, Skyttestraede 25A

Suppleanter:

Ingen meldte sig pd generalforsamlingen.

Revisor:

Ib Spanggard, Jaegerstreede 23

Revisor:

Kurt Koedstrgm, Skyttestraede 248 (Ny indtradt)



